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I.  CACDPINH NGHIA VA DIEN GIAI
Trong néi quy khu coéng nghiép nay cdc tlr va cum tir dirge hiéu nhu sau:
“Khu cong nghiép”: Khu cdng nghi¢p MP Dinh Vil (viét tit [a KCN)
“Nha déu tu thir cép”: la bén thué dét tai khu cong nghiép MP Dinh Vil (viét tht I
NDT)
“Viing dém™: 1a khodng lui cua cong trinh duge tinh tir ranh gidi Lo dat dén vi trf cac
cong trinh, ciu trac trong Lo dat.
“Ving dém vat chit”: [a nhiing dai dat trong d6 c6 bai dd xe, dudng lai xe vao, 161 di
va cac cong trinh phu trg nhé nhu tram gac, tram bién ap, nha dd xe, mai hién.
“Ving dém cdy xanh™: 14 nhitng dai dit danh riéng cho trdng cdy xanh, canh quan va
tréng co.
“TCVN?™: Tiéu chuin Viét Nam.
II. GIOI THIEU
1. Muc tiéu
Noi quy khu cong nghiép bao gdm cac quy dinh dé tt ca nhiing ddi twong tham gia
trong qué trinh thiét ké, quy hoach, x8y dung va qué trinh xé4c 14p thuc hién quyén
chti s¢ hitu Lo dat nim trong Khu cong nghi¢p MP Dinh Vii tuén tha. N§i quy nay ap
dung cho tét ¢ cac Lo dt ndm trong ranh gigi KCN dugc cip thim quyén cip phép,
cho dui L6 dit duoc phét trién boi Cong ty Co phan bat dong san Minh Phuong hay
bat ky mot don vi nao khéc nhu mat tai sén riéng hodc khu vye cong cong.
Quy dinh vé& Quy hoach va phét trién nham dat duoc tinh hi¢u qua, thuan loi, an toan
va m§ quan trong qua trinh khai thac, phat trién Khu cong nghi¢p. Quy dinh nay ¢6
thé dugc diéu chinh khi ¢6 cac quy dinh méi ban hanh hoiic cdc yéu td méi phat sinh.
2. Tiéu chuin cho viéc Quy hoach va Phat trién Khu cong nghiép
Ban vé& quy hoach va ban v& chi tiét cua cac phuong 4n trién khai duoc dé xudt phai
dugc thue hién béi cac k¥ su, kién trac su ¢d ning luc chuyén mén pht hop. TCVN
s& duoc st dung cho viéc thiét ké va thi cong. Nhitng noi khong thé 4p dung TCVN
thi 4p dung céc tiéu chudn qudc té theo quy dinh ctia phép luat.
III. NOIDUNG QUY HOACH VA PHAT TRIEN
1. Quy dinh vé xiy dung
NDT phai ddm bao ring Dy 4n cta ho chi yéu st dung cho muc dich san xudt cong
nghi€p, kho béi va/hodc dich vu thuong mai. Myc dich st dung bao gdm:
1.1.  Muec dich chinh
Muc dich chinh chiém it nhat 50% tdng dién tich 16 dt. Bao gdm:

e Hoat dong san xudt va gia cong ché tao

e Khai thac kho, bai va luu triy

S > " = T = e
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1.2;

Thuong mai va dich vu

Muc dich st dung phu (phu trg)

Muc dich st dung phu phdi chiém it hon 50% tong dién tich 16 dit. Chang phu thude

vao céc cdng trinh chinh. Céc cong trinh phu duoc phép bao gom:

L3.

Cong trinh phu trg

Phong trung bay phuc vu riéng cho 16 dit

Khu vire phuc vu cic hoat déng khéc trén 16 dat
Phong bao tri

Thiét bi an ninh

Dién tich luu thong, nha vé sinh, vv

Pao tao

Cong trinh giao thong nd1 by -

Céy xanh

Va cac cong trinh phu trg khéc.

Muce dich khong dwge sir dung (loai trir sir dung)

Vin phong cho thué ddc 14p, hé théng phong trung bdy, cac ctra hang bén 1é sé khéng

duoc nim trong khu cong nghiép trir truomg hop duge KCN cho phép. Céc codng trinh
(muc dich) nay s€ duge Ban quan ly KCN quy hoach tai cac khu vuc thich hop.

2. Chiéu cao va mit dj xay dung

Béng 2.1 M4t d6 x4y dung va ting cao trung binh

MAT PO | TANG CAO HE SO DIEN TICH LO PAT
STT | KIHIEULO PAT X.D TOI PA SU DUNG
(%) (TANG) (LAN) (HA)

1 |CN1 60 2 1,2 30.15
2 |CN2 60 2 1,2 39.46
3 |KBI 60 3 1,2 29.06
4 |KB2 60 2 1.3 15.95
5 |KB3 60 2 12 21.58
TONG DIEN TICH PAT CONG NGHIEP, KHO BAI 136.20

1 |ccl 35 3 1,05 2318
2 |CC2 35 3 1,05 2172
TONG DIEN TiCH PAT DICH VU THUONG MAI 43.90

[E]
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Chidu cao t6i da dwgc quy dinh nhim kiém soét cuong do phat trién va ngin chin
phat trién cdc cong trinh riéng lam che chén céc cong trinh khac. Muc dich tao canh
quan mai trudong dep, dam bao tinh thAm my, kién trac dong b, phii hgp quy hoach.
3. Quy dinh thiét ké
3.1. Vung dém
Ving dém dugce quy dinh 14 khoang lui cta cong trinh ¢6 khoang cdch tir dudng ranh
gioi Lo dit dén vi tri céc cong trinh, chu tric trong L6 dat. Thong thudng ving dém
bao géln dai dét trft‘mg cdy xanh, mdt vai kién triic phu trg nho nhuw diém dat thing
rac, tram gac (nha bao vé), tram bién ap nho, bién bdo, cot dén, hom thu,.. khong co
toa nha hay cdng trinh nao dwgc phép lin chiém vao ving dém.
Ving dém nhim bao dam vé anh sdng t nhién, thong gi6 cling nhu cic yéu ciu vé an
toan chay nd. Tuy nhién, viéc quy dinh ving dém (khoang Iui) tb1 thidu sau day néu
khéng dap ung duogc yéu cu cta co tiuall quan ly vé chay né tai dia phuong dé phuc
vu cho cong tc chita chay thi s& phai diéu chinh ting 1én nhim dap tng cac yéu cau
ctia co quan quan ly.
Do rong ctia cic ving dém tiy thude vao dudng ranh gidi Lo dat va do cao cong
trinh. Vung dém dugc chia thanh 2 loai nhu sau:
a. Ving dém vt chit
Vung dém vt chét 1a nhiing dai dat trong d6 c6 bai dd xe, dudng lai xe vao va ra, 16i
di va cdc cong trinh phu trd nho nhu tram géc, tram bién ap, nha d6 xe, mai hién.

b. Viung dém cay xanh
Ving dém ciy xanh 12 nhitng dai d4t danh riéng cho tréng cdy xanh tao canh quan va
trong c6. Cac muc dich str dung khic déu khong dugce phép ngoai trir bién bao, dén
bao, tram gac nho va diém dat thung rac.
Ving dém duoc quy dinh cho tit ca céc 16 dat trong KCN. Tuy thude vao chidu cao
céc cong trinh x4y dung hodic cac ciu triic s& quy dinh ving dém khac nhau. Bao gbm
2 quy dinh viung dém nhu sau:

- DGi véi cong trink hodic cdu triic c6 chiéu cao khéng qud 12m:

+ D6i v6i duong ranh gidi Lo dt ¢6 161 vao hode khong c¢6 16i vao nhung lai tiép
gidap duong ndi bd KCN, quy dinh ving dém (khodng Iui) xdy dung cac cong
trinh hoic cac cAu trac phai rong it nhét 6 mét.

+ P&i véi dudong ranh gisi 16 dit tiép gidp 16 dit bén canh, quy dinh ving dém

(khoang lui) x&y dung cdc cOng trinh hodc cac cau tric phai rong it nhat 5 mét.

wm— semcay o e s S — . 2 SR
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Khoang cach gitta duong giot gianh (mai hién) va dudng ranh gidi (tudng rao)
16 dt phai rong it nhat 2 mét.
Moi cu tric cao khong qua 1,2 mét khong c6 mai che, phai ¢ khoang cach 2
mét duge tinh tir canh ngodi cling ctia cdu tric toi moi hang rao hodc duong
ranh gi6i ctia Lo dat.
Déi véi cong trinh hodc cdu triic ¢ chiéu cao 16m hon 12m:
Péi v6i duong ranh gi6i Lo dat ¢6 16i vao, quy dinh viing dém (khoang 1uii) xdy
dung cdc cong trinh hojic cdc cdu tric phai rong it nhit 12mét, khoang cach
gilta dudng giot gianh (mai hién) véi dudng ranh gidi Khu dat phai rong it nhét
4 mét.
Déi voi duong ranh gidi 16 dét khong co 161 vao nhung lai tiép gidp duong noi
bo KCN, quy dinh ving dém (khodng Inii) xay dung céac cdng trinh hodc céc céu
tric phai rong it nhit 6 mét, kh(;éng cach gilta duong giot gianh (mai hién) voi
dudng ranh gidi Khu dat phai rong it nhit 4 mét,
Dbi v6i duong ranh gidi 16 dat tiép giap 16 dét bén canh, quy dinh ving dém
(khoang Iui) x8y dung céc cong trinh hodc cac cdu tric phai rong it nhat 5 mét,
khoang céch gifta duong giot gianh (méi hién) v&i dudng ranh gigi Khu dat
phai rong it nhat 2 mét.

MINH HOA KHOANG CACH
a. Cho cong trinh cao khong qua 12m

Pudng ndi bd khu cdng nghiép

L&i vao
it nhat 1a 2m ] ,
Budng giot gianh 't, nhat
la 6m
Khu d&t bén canh b o
it nhat _ it nhat Busng
la 5m Khu vic 2 6m noi bs KCN

duge phep xay dung

! -
e it nhat
la2m i
s TS o 't ATy o1
Budng ranh gidi vdi it nhat la 5m
khu dat bén canh it nhat I3 QmI

Khu d4t bén canh

Noi quy KCN ban hanh thang 8/2012
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b. Cho céc cong trinh cao hon 12m

Budng ndi bd khu cdng nghigp

Lai vao
it nhat
ladm
e . Dusng giot gianh | it nhat
Khu d&tbén canh | L la12m it nha
la2m ladm
=
— it nhat
|(nha1 1ag6m
labm
it nhat [a5m

Budng ranh gidi vdi
khu dat bén canh »

In nh4t 142m

Khu dat bén canh

Budng
ndi bd KCN

Badng 3.1: Huéng dén cdc céng trinh phu tro dige xdy ding trong ving dém

Ving gid1 han bén

trong

Cho phép cong trinh phu trg

Ving dém cdy
xanh va/hodc vung

dém vat chat

- Nha/tram bao vé
-Vi tri dit thung réc
- Cot co

- Tru dén

- Bién bao/bién hiéu

Ving dém vat chat

- Khu vue tdp két rac, thung réc

- Vi tri dat cac thiet bi di€u chinh ap suét khi ga, oxi, dong

hd do

- Tu dién

- Tuyén Ong dan - ket cau bé tdng cot thép/ hang rao bao

quanh khu vuc
- Cong trinh ngdm
- Nha dé xe

- May rat tién tu dong

r
n

Lh
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3.2.  Lbivao, ra Lo dat

L4i vao, ra danh cho xe ¢6 luu thong tir cac Lo dét riéng biét ra dén duong giao thong
chung. L4i vio, ra chinh ctia Lo dit phai rong it nhit12 mét. Truong hop 161 vao va
161 ra tAch riéng, mdi 181 phai rong it nhit 8,5 mét, khoang céch tdi thidu gitra hai 16i it
nhét 100 mét va phai c6 bién bao 16i vao va 161 ra rd rang.

Moi 16i vao, ra L6 dit phai cach xa cac ngd ba, ngd tw duong giao thong ndi bd trong
Khu cong nghiép it nhat 40 mét. Khoang cach 40 mét nay duoce tinh tir diém gitta 16
vao ra dén diém ubn gan nhit cua duong cong gan nhit ciia ngd ba, ngd tu.

Trudmg hop, 161 hodc dudng di dén 16i vao L6 dit can di qua hé théng thoat nude 16
thién hodc cdc t1én ich ngém cOng cong, thiét ké cua 161 vao do hodc doan duong vao
d6 cia Nha dau tu phai dugc Ban quan ly KCN phé duyét trude khi tién hanh thi
cong x4y dung.

S6 luong 161 ra vao phai duge quan ly nhim dam bao an toan giao thong (xem bang
3.2). L4i vao ra cho cac cong trinh riéng 1& t6t nhét dwoc mé ra phia dudng nhanh
hon la mo ra phia duong chinh.

Bang 3.2 S6 diém [oi vao, ra

Loai duong | Dién tich S 161 tbi da
<10 ha 1
A >10ha dén 20ha 2
Trén 20ha 3
<5ha 1
B&C > Sha dén 10ha | 2
Trén 10ha 3

Ghi cht: Loai duong A ¢6 10 gi6i > 50m; loai duong B ¢6 16 gidi > 30m; loai dudng
C c0 10 gidi <30m

3.3, Canh quan va dai dit trdng ciy xanh

Nhim tao ra moi truong xanh, dep, than thién yéu ciu phai tao canh quan va trong

cdy xanh. Khu vyc cdy xanh phia trong ving dém phai dugc trdng c6 hodc cly

canh/byi cdy va cdy xanh. Viéc trong cdy phai duoc duy trl va khong anh hudéng cho

cac Lo dét 1an can.

C6 hai loai khoang xanh bao gdm: khoang xanh ctia KCN va khodng xanh riéng cta

tirng Nha dau tu thir cép.

a. Khoang xanh ciia KCN gom:

Noi quy KCN ban hanh thang 8/2012
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Dai cdy xanh trén via he, trén dai phan cach doc theo duong giao thong cong cong,
dai cdy xanh cach ly va cay xanh hanh lang an toan ludi dién.
Tryc cay xanh trung tdm/dudng di dao doc theo céc khu van phong cua Ban quan 1y
KCN.
Khu vuc canh quan tai cac 161 vao chinh/céng ciia KCN.

b. Khéng gian xanh riéng ciia Nha diu tw thir cip
Timg L6 dét riéng ctia nha dau turr phai ¢6 khu vue canh quan, cay xanh. Khu vuc nay
do chinh cdc Nha dau tu thir cdp duy tri. Dién tich trdng cdy xanh phai chiém it nhét
10% dién tich L6 dat, phai ¢6 tdi thiéu dai ciy trong chidu rong 3m phia trude cée 16
dit @ tao canh quan. PO rong cla cac dai cdy c6 thé thay dbi tir 3 dén 12 mét ty
thude vao chiéu cao cong trinh.

c. Cac khuyén khich khac vé dai cAy xanh:
Céc L6 dit mit tién quay ra dudng chinh chiéu rong dai cay xanh 7 mét,
Cac Lo dit mit tién quay ra dudng nhénh dai cly xanh 5 mét.
Dai cAy xanh 2 mét duoc tréng xung quanh va phia sau ctia khu vuc nha may.
3.4. Tuong bao Lo dat
NDT phai xay hang rao doc theo tit ¢4 cac dudng ranh gi6i cua Lo dét tiép glap voi
duong cong cong cua Khu cdng nghiép va/hoic cac 16 dat 1ién ké. Chiéu cao hang rao
khong vuot qua 2 mét. Tudng bao khong duge nhd sang cic Lo dat lién ké. Khéng
phdn nio cia két cdu tudong bao (ca trén va dudi mit dit) duge phép nhd ra khoi ranh
gi6i Lo dt.
Nha dau tu phai chiu trach nhiém quéan ly tudng bao trong tit ca céc truong hop.
3.5. Cadc tién ich xa hgi va nha an
Déi v6i chc cong ty, nha mdy, xi nghiép 16n véi sb lugng ngudi lao dong lén hon 300
cong nhin phai xay dung céng tin hodc phong an riéng.
Péi v6i cac nha may, xi nghiép nhoé hon c6 thé str dung nha in trung tdm va céng tin
do Ban quan ly KCN quy hoach, x4y dung.
Céc cong trinh cong cong nhu nha hang, nha dn, buu dién, khu gidi tri va mot s6 tng
dung xa hdi va giai tri c6 thé ciing do Ban quén Iy KCN quy hoach, xdy dung.
3.6. Lo ditdu phong cho cac cong trinh phu tr¢ va thoat nwée
Trén L6 dat du phong cho céac cong trinh phuy tro va thoat nude NDT khong duge
phép xdy dung céac cong trinh khéc trir tham ¢o6 hodc ciy tréng.

3.7.  H¢ thong Phong chdy chira chay (PCCC)

pr— i ST . ——
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NDT phai ¢6 trach nhiém lip dit hé théng PCCC trong cac nha may, xi nghiép theo

ding quy dinh vé an toan PCCC, ddng thoi phai chuyén cho Ban quan 1y KCN mot
b hod so (cong chimg) vé an toan PCCC da dugc cép c6 thdm quyén phé duyét. NDT
phai chiu cac chi phi nang cip hé thong PCCC da lap dit theo quy dinh phép luét Viét
Nam.

3.8.  Khu vire cic cong trinh kién tric xiy dung thém, hodic mé rong

Khi NPT ¢6 nhu cdu mé rong, xdy dung thém cic cong trinh xay dung, NDT phai
trinh hd so va phai duge sy chép thuén cta Ban quan 1y KCN trude khi xdy dung va
chiu moi chi phi phat sinh.

4. Quy dinh vé moi trudng

NDT phai chuyén cho ban quan Iy KCN bén sao (céng chiing) ban cam két bao vé
moi trudng duge co quan ¢6 thim quyén cdp. Hang nam NPT phéi ¢6 trach nhiém
thye hién quan triic moi truong theo bdo cdo danh gia tac déng moi truong hodc Ban
cam két bao vé méi trudng dugc duyét, ddng thoi NBT phai ndp cho Ban quén Iy
KCN ban sao céng chimg két qua quan tric moi trudong, két qua kiém tra nudc thai it
nhit 6 thing mot lan.

4.1. Sw dnh huwéng

NPT st dung tét ca cac phén tai sin clia minh déu khong duge tao ra xdo tron hoic
anh huong dén cac Lo dit 1an can, ching han nhu: gidi han chiéu cao, d9 rung, tiéng
bn, rbi loan dién va bue xa, rdi loan dién tir, 6 nhiém khong khi va ngu(:“)n nudc, khoi
bui, khi doc, chét doc.

4.2. Pong vit

Khéng cho phép stc vat, gia cdm nudi hojc khu vire chin nudi cho muc dich néng
nghiép lam anh huéng dén bat ky mét Lo dét nao khéc.

Vi muc dich an ninh va bdo dong, NPT dé nghi va duogc sy chép thudn ctia Ban quéan
Iy KCN cho phép nudi ché canh gidi trong pham vi L6 dat. Ché canh gi6i khong
duoc phép tha ra ngoai Lo dit thué.

4.3, O nhiém khong khi va tiéng én

NDT phai thiét ké va lap dat hé thdng loc khi, hiit khi dam bao theo tiéu chudn Viét
Nam va c6 trach nhiém lam giam tiéng on tai céc thoi didm trong mirc cho phép
nhim dam bao khong gy anh huéng dén ngudi va tai san L6 dét 1an can. Hoat dong
san xuat va kinh doanh ctia NBT phéi duoc co quan quan Iy Nha nude vé moi truong

cap giay chirng nhan vé moi truong.
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4.4. O nhiém ngudn nuée

NDT phai chiu trach nhiém vé bét ky su 6 nhidm nao ci trén bé mit va dudi long dit
phat sinh do viéc s& dung céc cdng trinh trong hoat dong san xuét, kinh doanh cia
minh.

4.5. Chat thai rin va chét thai nguy hai

NDT phai phan loai cac chét thai rin théng thudng va chét thai rén doc hai.

D4i v6i chit thai rin thong thuong NDT phai ky hop dong véi don vi ¢6 du chie
ning dé thu gom dén noi quy dinh ctia Thanh phé Hai Phong.

Déi véi chat thai rin doc hai NDT phai ky hop déng v6i don vi chuyén nganh c6 du
chue nang thu gom va xtr ly theo dung quy dinh ciia Nha nude.

4.6. Kho nguyén vit liéu

NDT phai ¢6 noi dé luu gitt cac nguyén vat lidu c6 thé gy chdy nd va trong qua trinh
st dung, cdc nguyén vit liéu khong dugce phép luu trit tai khu vuc khoang 1ui cong
trinh.

Déi v6i viée luu kho va quan ly céc loai hoa chét nguy hiém, chét ody nd, chét thai
doc hai hodc vat liéu dé chay c6 nguy co giy hai cho tai san, nha xudng va moi
truong hodc gdy hai cho con ngudi, NPT phai tuan theo cac quy dinh dugc phap luét
Viét Nam cho phép.

4.7. Hé théng anh sang ngoai that

NDT can lap dit ddy da thiét bi va bao tri thuong xuyén nhdm dam bdo da énh sdng
cho cOng tac an toan va an ninh.

Peén khéng chiéu sang trire tiép sang cac 16 dét 14n c4n hodc ra dudng.

4.8. Lip diit ngoai thit

Viéc lap dat cdc thiét bi ngoai thit nhu: hé théng dan lanh, méy nén khi, may phat
dién va may bom phai khuét tdm nhin.

4.9. Bién bao, bién quang cdo

T4t ¢4 cdc bién bdo, bién quang cdo phai dam bio tuén thi ding quy dinh hi¢n hanh
clia co quan quan 1y Nha nude, phai can ddi va ti 1& v6i nhitng vat xung quanh. Cac
bién bdo, bién quang cdo khong duoc phép cao hon néc nha va nhé ra ngoai Tuong
bao ctia L6 dat. Khong duoc sir dung énh sang flash hoic bién bao chuyén dong.

Céc bién béo, bién quang cdo khong dugc anh hudng téi anh sang ty nhién va su
thong gi6 ctia cac L6 dét lan can.

Mot bién b4o, bién quang cdo don 1é ¢6 dién tich 16n hon 3m2 s& phai duge thiét ké
va dugc Ban quan ly KCN phé duyét.

S
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4.10. Trach nhiém moi truong
bé chéng lai sy thay dbi cua khi hau, cic NPT dugc khuyén khich str dung cac thiét
ké ¢6 kién tric va tinh nang than thién véi moi truong, sit dung cde may mée va thiét
bi tiét kiém nang luong, tai ché rac thai, sir dung céc ning luong tai sinh.
5. Quy dinh vé giao thong va d6 xe
5.1. Tiéu chuén bai d5 xe
NDT phai quy hoach khu vue giao thong va bii dd xe cho 6t6, xe may, xe tai, xe
container va cac phuong ti¢n van tai dudng bd nhiam phuc vu cho cac nhu cau hoat
dong san xuit bao gdm ca khu dd xe cho nhan vién. Ban quén ly KCN khéng cho
phép NDT dd xe trong céc khu vue chung cia KCN.
5.2. Puong giao thong va luu thong
Duong giao thong cho KCN dugc chia thanh cac loai sau:
Duong loai A: Puong giao thong c6 16 gioi = 50 mét.
DPuong loai B: Pudng giao thong c6 16 gidi > 30 mét
Duong loai C: Duong giao thong ¢6 10 gidi < 30 mét

a. Puwong chung do KCN quin ly
Ban quén ly KCN c6 trach nhiém dau tu xdy dung va bao tri cac tuyén dudng ndi bd
trong KCN, bao gdm ca dudng din vao cic dudng cong cong phia ngoai, duoc phé
chuén trong ban quy hoach tong thé ty 1& 1/500.
Dudng trong KCN @& duogc phan chia thanh hang A, B, C nhu phén chia ¢ trén.

b. Puwong ndi b trong L dit ciia NPT
NDT phai ty xdy dung cic con dudng din dén Lo dat clia minh. Cdc nha thiu cia
NDT phai dua ra cac bién phap phong ngura nham bao vé cac khu vuc tién ich, dich
vu cdng ¢ong ...vv. NDT phai kiém tra tir phia Ban quan ly vé cac dich vu céng cong
ndm trén dudng din vio Lo dit ciia minh. Pudng din phai dugc thi cong biang két
céu mit dudong bing bé tong nhira néng asphalt, tudi nhya dudng hodc BTCT.
6. Quy dinh vé sir dung cic cong trinh dau mbi
6.1. Thoat nude thai
KCN x4y dung hé thdng thoat nuée thai chuyén dung dugc din téi nha méy xi Iy
nudc thai.
Toan bd hé théng cbng din nude thai dugc thiét ké hoat dong trén co sé dong chay
trong Iyc va tuan tha theo Quy dinh phép ludt.
Nha may x1r Iy nudce thai s€ dap L'rngvc{ic quy dinh, quy chudn Viét Nam trudce khi xa

ra ngoai ngudn nudc.
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Cac NDT phai tr ddu ndi va lap dat dudong ong thodt nudce thai tir vi tri hd ga gin nhat
cia KON dén Lo dat ciia minh. Mdi NDT chi duge phép dau ndi vao mot diém duy nhét.
NDT trong KCN phai tuan thi nhiing quy dinh tai cdt C (theo tiéu chudn TCVN 5945-2005 vé
nude thai cong nghiép) duoe quy dinh cu thé tai Bang 1: gid i gidi han cde thong s6 va nong do
cde chit 6 nhiém trong mede thai cong nghiép ciia cde NDT. Nude thai cong nghiép ctia cdc NDT
c6 gi trj cc thong s6 v nong do cac chit 6 nhiém khong vrgt qué gid tri quy dinh trong cft C thi
duge phép x4 thai vao he théng xtr Iy nude thai chung ctia khu cdng nghiép (giéi han cho phép<=C).
Truong hop, nuéde thai cong nghiép cia NPT vuot qua gid tri gidi han quy dinh tai ¢t C bang 1
néu dudi vé nude thai cong nghiép thi NDT phai tién hanh xir Iy so bd nude thai cong nghiép
trong 16 dét ctia minh dat dén giéi han cho phép (gia tri gidi han tai cot C bang 1) trude khi dua
vao hé théng thu gom nude thai chung ctia KCN. Gid tri gidi han cac thong s va nong do cac
chdt & nhiém s& thay ddi twong thich khi ¢6 su thay ddi cia Nha nude va Khu cong nghiép doi
v TCVN vé nude thai cdng nghiép trong timg thai ky.
Bang 1: gia tri giéi han cac thong s6 va ndng dd cac chit 6 nhiém
trong nuwoe thai cong nghiép cua cac NDT

TT Thong sb Pon vi Gia tri gioi han
| B C

I | Nhiét 4o | °C | 40 4
2 | pH 5,5dén 9 | 5dén9
4 | Mau sic, Co-pt 6 pH =7 Pt/Co 150
5 IBODj (20°C) mg/1 50 100
6 | COD mg/1 150 400
7 | Chét rn lo ltmg mg/l 100 200
8 | Asen  omgd |01 0,5
9 | Thay ngan | mg/1 0,01 0,01
10 | Chi mg/1 0,5 | 1
11 Cadimi mg/1 0.1 0.5
12 | Crom (VI) mg/1 0,1 0.5
13 | Crom (III) mg/l | 2

14 | Pong : mg/l al 2 5
15 | Kém ‘ mg/l ‘ 3 :

J— S—— — o — R——
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16 | Miken mg/l 0.5 2

17 | Mangan mg/1 1 5
18 | Sat mg/1 5 10
19 _Téng Xianua mg/1 0,1 0,2
20 Téng phenol mg/1 0,5 1
21 Téng dau m& khoang | omgl | 10 10
22 | Sunfua C omgl | 0.5 1
23 | Florua mg/ 10 15
- 24 Aﬁlmoni (tinh theo nito) mg/1 10 15
25 Téng nito mg/l 40 60
26 | Tong phét pho mg/l 6 8
27 | Clorna (khong ap dung khi xa vao mg/l i 1000 1000
ngudn nude man, nude no) !i | t
28 | Clo du mg/l 2 ,_
29 | Téng hoa chat bao vé thuc vat clo mg/1 0,1 |
| hitu co
C 30 Téng hoa chit bao vé thuc vat phét mg/l 1
pho hitu co
" 31] Colifom vi | s000 |
khudn/100ml
i 32 -Tf?)ng PCB mg/l 0,01 |
| 3:‘;[T0ng hdat ddng phong xa a ' Bqg/l 0,1 0,1
34 .: Téng hoat déng phong xa B Bg/l 1,0 1,0

6.2. H¢ thong thoat nwée mit (Tham khao S tay huéng dian dau tu)

Hé théng thoat nudc mat tach biét khoi hé thong thoat nude thai. Hé thdng nay két
hop gitta hé thong thodt nude mua, hé thong cong va muong hd nhim giam bét nguy
¢o 6 nhiém khi xdy ra hién tugng mua 16n.

Hé théng bao gom mang luéi ranh thu nuGe hai bén dudng chay vao cdc hé ga va thu
nude mua tir cac 1. dét riéng biét chuyén toi hé théng cbng thoat chung, muong hd
trude khi chay ra ngoai KCN.
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NDT s€ phai ty xdy dung h¢ [héng thodt nude mat va két ndi véi hé théng thoat nudc
mit clia KCN. Dbi v6i nude thai nhu: nuée thai sinh hoat, nude vé sinh san nha may,
khu vire san xuét, trung tAm rac thai, Xang-Dau-dau nhon, dung moéi, hda chét céng
nghiép, co s& ché bién ... NDT s& khong dugc thai vao hé thdng thoat nude mit.
Thiét ké hé théng thodt nurdc mit phai thuan 1gi cho viéc kiém tra va khoi, vét thudng
xuyén. Trudng hop lam hé théng cbng kin, thiét k& phai bd trf hd ga hoic hd kiém tra
¢6 kich thudc phit hop va lip dat hop 1y.

Luong mua trung binh hang nam 1a 1475mm, dua trén dir liu cla trung tdm quan
tric khi twong thiy van Hai Phong. S6 lidu néu trén chi 12 thong tin ¢é tham khdo.

Bang 6.2: SO lugng diem dau noi thoat nurde mit

Dién tich Lo dét S6 lwong diém du ndi
< 5ha v 1
> 5ha dén 10ha 2
>10ha dén 20ha 3
Trén 20ha 4

6.3.  Cip nuée (Tham khio S6 tay huéng dan dau tu)

KCN s& x4y dung hé thdng cép nude sach ddu ndi tir dudng dng cép nude cia Cong
ty cap nuwée Hai Phong. Nude sach s& duge cung cip cho ting Lo dit qua cut chit T
nim trong hd ga chd sin duge KCN dau tu.

NDT diu néi tir dudng cép nude chung ciia KCN s& phai lip dat hé thdng dng ¢6 van
khéa t6i Lo dit cia minh. NPT tu trang bi hop dung van khoéa va cac dudng éng
trong noi bd L6 dat ctia minh. M&i nha du tu chi duoce cdp 1 diém ddu ndi. Ban quin
Iy KCN khong cho phép bom nude truc tiép tir duong dng chinh ctia KCN.

Hop dung dong hd nudce khong duwge ddt xa qua 20m tinh tir dudng ranh gioi trude
mat Lo dat.

NDT nén xdy dung bé chira nuée du phong khi ¢6 nhu ciu st dung nhiéu nuée dé
phuc vu cho san XUAL.

He¢ théng C-ép nuée duge thiét ké cung cip dua trén 2 yéu cau:

a. Lwong nude tieu thu NDT va KCN

Udc tinh lrong nurde tiéu thu trung binh toan bo KCN la 5.000m3/ngay dém. Luong
tiéu thu c6 thé dao dong tiy thudc vao cidc NPT trong KCN.

b. Lwong nuée yéu ciu vé PCCC:

Luogng nude yéu céu cén cu trén muc dich chita chay theo TCVN.

rem— S A A S ST S— T S——— ]
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6.4. Cép dién

Ban quan ly KCN s& cung cép dién nhim phuc vu nhu c¢du cia cac NPT. Khi Khu

cong nghiép duoc ldp diy, Ban quan Iy KCN s& cung cdp cong suét tdi da toan bod

KCN la 45MW.

Dudi day la nhitng huéng dan dya trén nhitng quy ché, quy dinh hién hanh cia EVN.

Tuy nhién, nhitng huéng din nay cling s& thay doi khi quy ché, yéu cdu ctia EVN

thay ddi.

Dién s€ dugc cung cép nhu sau:

a. 380V, 50Hz, 3 pha, 4 day, cong sut t6i da 750 KVA (cdp dién ha thé ) tuy thudc
vao nhu cAu (Cap dién nay chi danh cho hé théng dién trén cao).

b. 22000V, 50Hz, 3 pha, 3 dy v6i cong suft yéu cdu trén 750K VA (cAp dién trung
thé). _

c. MOdi Lo dit s& duoc cung cip diém dau. Cong suét st dung sé& tly thudc nhu cau
sir dung ctia NDT théng qua viéc ding ky véi Ban quan Iy KCN va Ban quan ly
KCN sé& xem xét, phé duyét timg truong hop cu thé.

d. Thong thuong dién ap dugc duy tri trong pham vi +/-6%

e. Tin sd dugc cung cép & mirc 50Hz, va duy tri trong pham vi +/-6%

f. Tai bit ky thoi diém nao, NBT ciing phai duy tri hé s cong suét t6i thidu 1a 0.85.
NDT phai ldp dit cic thiét bi hiéu chinh cong sudt tw déng nhim duy tri hé s6
cong sudt toi thidu. Truong hop, hé sé cong sudt dudi 0.85 NDT c6 thé bi EVN
phat theo quy dinh cua dién luc.

g. Quy ché vé cong suit tiéu thu thuc té: Pidu nay ap dung cin o trén quy ché cia
KCN - NDT khong duge thudng xuyén duy tri hoat dong & mirc dudi 60% cong
suit may bién ap.

h. Cic NPT phai dau tur tuyén cdp ngim dé ddu ndi tir tram cit cia KCN v& dén
tram bién 4p trong L6 dét ciia minh.

i. Vitricia tram bién 4p phai duoc bd tri gan nhit hang rao phia truée mit Lo déat
va ¢ phia goc trai hay goc phai.

6.5. Thong tin lién lac, truyén hinh

Thiét ké ciia hé thdng thong tin lién lac s& do don vi cung clp dich vu vién thong,

truyén hinh dugc quyén khai thac trong KCN thuc hién. Khi ¢6 nhu cdu vién thong,

truyén hinh, NPT s& ndp don truc tiép dén don vi cung cip dich vu vién thong dé

dugc cung cép dich vu.
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14

H=t]l = — U<« |=u



MinhPhuong Reinco

7. Quy dinh trong thi cong

Truéce khi thi céng Dy an/cong trinh NPT phai giri van ban t6i Ban quan Iy KCN
thong béao ké hoach thi ¢éng trong thoi gian téi.

7.1. Thi cong

NDT phai tich cyc ap dung cée bién phap nham gidm thidu tiéng dn va khoi bui gay
khé chiu cho ngudi lao dong trong KCN trong sudt thoi gian thi cong. NPT phai
quan tdm, dua ra va thuc hién cdc gidi phap nhim dam bao cho cong truong thi cong
gon gang va sach s& tranh anh huéng dén cbng trinh cia KCN hodc cong trinh cua L6
dat 1an can.

NDT s& tiy quyén biang vin ban cho cic nha thiu chinh lién lac véi Ban quén ly KCN
dé nhan duoc su hd tro cling nhu hop tac véi Ban quan Iy KCN nhim dap tng day da
céc yéu cau ctia KCN trong subt thoi gian thi cong.

7.2. Cong tic san lip va cong tac dit

Mit bang cac Lo dit déu do Ban quan ly KCN cung cdp. Mdi nha dau tw s& ty quyét
dinh cao do nén nhung khong vugt qui + 0,5m so véi cao do dinh dudng giao thong
cong cong va tu tién hanh cong tic dat. Phan dét thira khong dugc phép van chuyén
ra ngoai khu cong nghiép ma phai dugc dd tai khu vie quy dinh cia KCN.,

7.3. Viée thi cong va bdo tri dwong tam.

NDT ¢6 trach nhiém thi cong dudng tam dan vao L6 dat ndm phia trén hé théng thoat
nude mit ciia KCN, duy tri trong subt khoang thoi gian thi cbng va phuc hdi nguyén
trang sau khi hoan thanh cong viéc thi cong. NDT c6 trdch nhi¢m tham khao (Huéng
din tmg dung két ndi dudng vao) nham bao vé céc cong trinh ngdm ctiia KCN,

NDT dugc Ban quan ly KCN cho phép sir dung duong tam dé vao Lo dit va c6 trach
nhiém thuc hién tit ca céc quy tic, quy dinh cia KCN trong sudt thoi gian x4y dung.
7.4. Cac tién ich tam theoi (dién, nude, nudce thai, thoat nude, xit Iy rac, dién thoai)
NDT s€ duge sir dung cac tién ich tam théi nhu: dich vu cép nudc, cép dién tir KCN.
Tuy thudc vao yéu cdu cia NPT, Ban quan ly ¢6 thé phé duyét cac nhu cdu tién ich
tam thoi cua cac NDT. Don gid s€ tinh theo quy dinh hién hanh. NDT khéng dugc
dao béi, moi xic dién tich ngodi Lo dit tao thanh nhitng hé sut, chd triing, ddng thoi
khong x4y dung, lan trai, khu vuc lam viée... ngoai ranh giéi Lo dt thué. Piéu nay
ddc bigt luu y trong viéc xiy dung hang rao ranh gidi. Nudc mit tir cong trinh xdy
dung khong dugc xa truc tiép vao cbng clia KCN ma khong loai bo rac xay dung
hogc bun/dét.
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7.5. Cac bién phap dim bio an toin va ngin chin 6 nhiém

a. Cac bién phap an toan: NDT phai ty trang bi cdc thiét bi va té chtrc huan luyén
nhén sy ciia minh nhdm dam bao an toan lao dong va an toan PCCC. NPT phai
tu chiu trach nhiém vé viéc mét an toan lao déng va an toan PCCC.

b. Ngin chin 6 nhidm: NDT can c6 mdt ké hoach d thuc hién céc bién phap chng
lai sy sinh san cua mudi. Piéu nay bao gf‘)m viéc pha huy noi sinh san va st dung
hoa chét dé han ché du trung mudi va mudi trudng thanh.

7.6. Cac bién phap Xir ly rac

Bién phép thich hop nhu cung clp container sé Iugng 16n va cac thung réc dé xur ly

chit thai dung cach. Chét thai cAn duge xr Iy thudong xuyén. NDT phai thué nha thau

¢6 chirc ning va da nang luc dé van chuyén chit thai xay dung ra khéi khu cong
nghiép. Ban quan ly KCN s& khong chiu trach nhiém vé viée xir Iy chét thai x4y

dung. .

Nghiém cAm hoan toan viéc dt chit thai.

7.7. Nha tam cho c6ng nhin cong truong

NDT khong dugc phép x4y dung khu nha & kién c¢d cho coéng nhédn x4y dung trong

KCN. Truong hop NPT xdy dung nha tam cho cong nhéan xay dung phai dugc sy

cho phép cua Ban quéan ly KCN.

7.8. DAu khi, ddu va chit bdi tron (POL)

Chét 1éng dau khi, ddu va chét bdi tron (POL) phai duoc luu trlr va xir Iy theo ding

quy dinh hién hanh d& han ché t6i da nguy co s ¢d tran dau. Kho chita POL va Hoat

dong véan chuyén (bao gdm ca tiép nhién liéu va bao tri) phai dugc kiém soat trong
cac khu vuce riéng trén Lo dat. Cac khu vue nay nén bd tri hang rao bao vé va duong
gidi han @€ chia khi ¢ nguy co su cb tran déu.

7.9. Khoan va khai thac mo

NDT khéng duge phép khoan hoic khai thic mo bao gdm ca khoan giéng nude, bit

ky hoat dong néo ciing phai duge su cho phép, trir khoan @ khao st dia chit. N6 min

phai duoc cdp phép theo phap luat va phé duyét ciia Ban quan ly nhim dam bao han
ché thﬁp nhét sur mat an toan, su yén tinh va su gﬁy b céc khu vuc di duoc st dung.

7.10. Bién bao/Khu viee 1am viée

Trong qud trinh xay dung, cong trudng phéi duoc dat bién bdo (chiéu cao bién bdo tbi

thiéu 2 mét) véi vat lidu thich hop dé ngin ngira tai nan xay ra trén cong trudong boi

bén thit ba. Céc nha thau ciia NDT chi duge duge phép lam viée trong khoang dét cia

NDT. NDT va céc nha thiu cia NDT phai hoan toan chiu trach nhiém vé su an toan

...... w R e
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7.11. Tién dit coc ciia Nha thiu
T4t c& céc nha thau x4y dung lam viéc tai KCN cam két tuan theo cic yéu cau vé
huéng din xdy dung. NDT phai huéng din cic nha thiu clia minh dit coc cho Ban
quan 1y KCN mot khodn tién 40.000.000 déng (bing chit: Bén muoi triéu ddng
chin.) nhdm dam béo su tudn tha cdc quy dinh trong KCN ctia cic nha thau. Nha thiu
cia NDT phai c6 hanh dong khic phuc hau qua do vi pham cic quy tdc va quy dinh
cua Ban quén ly hodc ngay ldp tirc stra chita thiét hai cho tai san chung. Ban quéan ly
s& thuc hién cac cong viéc sta chira sau khi hét thoi han thong bao cho viéc phai sua
chira va chi phi thyc hién s€ dugc khéu trir tr tién dat coc ddng thoi cdng véi 1é phi
hanh chinh 25% cua chi phi hosic tbi thidu 1a 2.000.000 déng/lan.
Khoan tién dit coc s& dugc hoan tra ma khong tinh 14i trong lic kiém tra phdi hop
song phuong gitta Ban quan Iy va nha thau thi cong trong KCN khi cong trinh hoan
thanh. '
Nhiing hanh vi nhur sau duge coi 1a vi pham quy ché va quy dinh ctia Ban quan 1y va
mdi 14n vi pham Ban quan Iy s& phat nha thdu mic dinh mot mirc phi quan Iy twong
duong 2.000.000 d/lan:

+ Xe cho vt liéu roi vai, thi cong lam ban dudng

+ St dung trai phép cac ti€n ich va cac dich vu cong cdng ctia Ban quan ly

Lam hu hai tai san chung bao gdm viéc ¢b ¥ phd hoai

+
+ P dét bat hop phdp trong khu cdng nghiép

+

Thure hién cac hanh vi trai phép trén cong truong

+ Khong lam sach cac manh v0 phia ngoai tuong bao

+ BAat ky su ¢b nao khac 1am gidn doan hoat dong thudong nhit clia khu cong

nghiép

+ Gay chay
Nha thdu chinh ctia NDT s& dit coc tién cing véi thu cam két (tham khao s tay
hudng dan) trudce khi thue hién cong viée ctia ho cho Ban quan Iy KCN.
S tién dat coc va sb tién phat mdi lan vi pham s& duoc didu chinh ting hing nim
trén co s6 chi sb bién dong gia. Ban quan Iy KCN théng béo su thay d6i nay vao quy

Il hang ndm cho cac NDT.

No6i quy KCN ban hanh thdang 8/2012
17

=< /O

WEAGD o



MinhPhuong Reince

8. Quy dinh vé bio quan tai san
8.1. Stir dung dung muc dich
NPT phai dam bao ring cong trinh xdy dung trén Lo dAt thué trong tinh trang tot va
an toan. Cac cdng trinh xay dung va hoat dong phia trong s& khong giy nguy hiém
cho ¢dng nhén, khach, va cac tai sdn xung quanh.

CAm luu trit hodc dua céc nguyén lidu hay thanh phdm vao hang réo tai bit ky thoi
diém nao.

8.2. Bdo tri thuwong xuyén

NDT phai ty minh hodc thué¢ Nha thau chinh giir cho tai san duogc sach s& va rac thai
cong nghiép dugce xtr ly thuong xuyén. Bui cdy va cay phai dugc cit tia thuong xuyén
dé tranh gdy anh huong cho Lo dit 1an can. Tham co phai dugc thuong xuyén chim
soc.

8.3. Quyén can thiép dé thwe hién

Néu bét ky cong trinh x4y dyng nao tiém 4n trd thanh mdi nguy hiém cho cac tai san
lién k& hoic cho cong ddng, Ban quan 1y s& dwa ra huéng din dé NDT dua cong trinh
trd v& trang thai an toan. Néu NDT khong thue hién huéng din trong khoang thdi
gian do Ban quan ly yéu ciu, Ban quéan ly c¢6 thé thué mot nha thau vao dé thue hiér R
cong viée do. TAt ca chi phi phat sinh lién quan dén viée stra chita NDT phai thanh

todn bao gdm ¢ 25% phi quan ly.

CONG TY CO PHAN DAU TU
BAT PONG SAN MINH PHUONG

TONG GIAM DSC

K 5 Gond i
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